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1. PREMESSA 

La relazione della presente Valutazione tecnico-economica di espropri e occupazioni ha lo scopo di fornire le indicazioni 

sullo stato dei terreni che sono interessati dall’intervento e di illustrare i criteri che sono stati adottati per il calcolo 

dell’indennità secondo le procedure previste dalla normativa vigente.  

 

2. DESCRIZIONE SOMMARIA DELLO STATO DEI TERRENI 

Le aree interessate dal progetto si trovano nella zona collinare e di pianura del comune di Collecchio nel tratto a sud del 

capoluogo compreso tra gli abitati di Ozzano Taro e Gaiano. 

I terreni di cui trattasi sono di pertinenza pubblica e privata e lo stato descritto nel presente piano particellare è quello del 

Luglio 2021. 

Le opere realizzate su sedimi stradali pubblici o su terreni di proprietà dell’Amministrazione Comunale non sono oggetto 

di esproprio, servitù e/o occupazione, per essi si valutano unicamente l’interessamento delle particelle catastali. 

I terreni hanno morfologia pianeggiante per la parte che si estende dalla S.S. della Cisa fino alla linea FFSS Parma – La 

Spezia mentre hanno morfologia collinare con tratti anche scoscesi nell’areale a est della S.S. della Cisa. I terreni 

interessati dalle opere sono prevalentemente destinati a coltivazione agricola di diverse classi e qualità come desumibili 

dalle visure catastali. 

Alcuni interventi interessano particelle a destinazione urbana. 

 

3. INDENNITA’ 

Per i sedimi delle opere in progetto si prevede l’attivazione della procedura di esproprio, occupazione temporanea e servitù 

secondo legge. 

Ai fini del calcolo delle indennità le operazioni necessarie per determinare la consistenza sono di seguito descritte: 

• ricerca degli intestatari delle particelle interessate, classificazione del terreno in base alla suddivisione del Catasto 

Terreni, secondo foglio, mappale, superficie, coltura, classe, reddito agrario e dominicale; 

• per il calcolo delle indennità si è fatto riferimento al valore economico dei terreni ricavato da indagine locale e 

confronto con il VAM ufficiale della Regione Emilia Romagna (L. 865/71 e successive modifiche) per l’anno 2020 

messo con BURERT n° 191 del 11/06/2020 che costituisce l’ultimo valore pubblicato. 

I valori dei terreni sono rispotati nella tabella seguente in funzione della loro classificazione catastale 
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Categoria Valore economico 

€/mq 

VAM 2021 

€/mq 

Seminativo / Seminativo arb 4.70 3.42 

Seminativo irriguo / arborato 4.90 3.61 

Vigneto 8.00 5.70 

Pertinenze aree edificate 25.00  

Aree pubbliche -  

 

3.1 INDENNITÀ PER ESPROPRIO  

Nell’ambito dell’intervento non sono previsti espropri in quanto le opere in progetto sono relativi a condotti fognari interrati 

per i quali si applica la procedura della servitù. 

 

3.2 INDENNITÀ PER SERVITÙ  

L’indennità di servitù è stata calcolata applicando il valore economico unitario nella percentuale del 40% alla superficie 

interessata dal sedime delle condotte da posare (limite esterno delle condotte) e moltiplicato per un coefficiente 1.5 che 

tiene conto dell’inamovibilità dell’asservimento. 

Nelle aree di intervento sono previsti pozzetti di ispezione che prevedono un chiusino a livello del piano campagna; per 

questi si è definito un importo denominato “indennizzo pozzetti” di 200.00 €/cadauno. 

 

3.3 INDENNITÀ PER OCCUPAZIONE TEMPORANEA 

L’indennità per occupazione temporanea di aree agricole non edificabili è ricavata applicando il valore di 1/12 per ogni 

anno di occupazione per la superficie di occupazione moltiplicata per il valore economico unitario. Il lasso temporale 

considerato per portare a termine i lavori è pari a 6 mesi e per tale periodo è stata considerata l’indennità. 

Al valore di occupazione si aggiunge anche il valore dei frutti pendenti che sono stati stimati in 0.25€/mq per la superficie 

interessata dall’occupazione temporanea. 

 

4. ELENCO DEI PROPRIETARI 

Nelle pagine seguenti si riporta l’elenco dei proprietari dei singoli mappali interessati dalle attività di esproprio, servitù od 

occupazione temporanea; per ciascun mappale sono individuati, in forma tabellare e sintetica le informazioni derivanti 

dalle visure. 

L’elenco è aggiornato al Giugno 2021. 
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5. STIMA DELLE INDENNITA’ 

La stima delle indennità è calcolata con i riferimenti riportati in precedenza; per ciascun lotto di intervento e per ogni 

particella interessata dalle azioni sono i riportati i calcoli condotti per il calcolo delle indennità; i tabulati seguenti riportano 

anche i totali per intervento suddivisi per esproprio ed occupazione temporanea, nonché i totali generali. 

 

 

6. VISURE CATASTALI 

Si riportano le visure effettuate per la redazione del presente Piano. 

 

 

7. PLANIMETRIE CATASTALI 

Da ultimo si riportano le planimetrie catastali per singolo intestatario interessato da servitù e/o occupazioni temporanee. 

 



N° ord DITTA Codice Fiscale Comune Foglio Particella Qualità Classe Superficie

m2

Reddito 

Dominicale

€

Reddito Agrario

€

Note

1 OZZANO TARO

1 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 49 492 Semin Arbor 3 105 0.65 0.98

2 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 49 319 Semin Arbor 3 200 1.24 1.86

3 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 49 306 Semin Arbor 3 120 0.74 1.12

4 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 49 500 Semin Arbor 3 63 0.39 0.59

5 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 49 499 D/6

6 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 46 184 Sem Irr Arb 3 1117 7.85 10.67

7 CISTARO Maria Elena CSTMLN42P70G337R Collecchio 46 191
Sem Irr Arb

Vigneto

3

2

15044

1000

105.67

7.8

143.74

6.71

8 CISTARO Maria Elena Collecchio 46 37
Semin Irrig

Seminativo

3

4

4860

1889

29.37

9.27

46.33

15.61

9

BIANCHI Annalisa (9/72)

BIANCHI Giacomo (18/72)

BIANCHI Paolo (9/72)

BIANCHI Samuele (18/72)

CALDERARO Claudio (9/72)

SACCHI Elisabetta (9/72)

BNCNLS84R59G337N

BCNGCM89A03G337G

BNCPLA62L22G337U

BNCSML97A31F463U

CLDCLD83E17G337K

SCCLBT64M44G337C

Collecchio 46 141 area urbana 1440

10

BIANCHI Annalisa (9/72)

BIANCHI Giacomo (18/72)

BIANCHI Paolo (9/72)

BIANCHI Samuele (18/72)

CALDERARO Claudio (9/72)

SACCHI Elisabetta (9/72)

BNCNLS84R59G337N

BCNGCM89A03G337G

BNCPLA62L22G337U

BNCSML97A31F463U

CLDCLD83E17G337K

SCCLBT64M44G337C

Collecchio 46 32

11

BIANCHI Annalisa (9/72)

BIANCHI Giacomo (18/72)

BIANCHI Paolo (9/72)

BIANCHI Samuele (18/72)

CALDERARO Claudio (9/72)

SACCHI Elisabetta (9/72)

BNCNLS84R59G337N

BCNGCM89A03G337G

BNCPLA62L22G337U

BNCSML97A31F463U

CLDCLD83E17G337K

SCCLBT64M44G337C

Collecchio 46 138 Semin Arbor 3 1160 7.19 10.78

12
CAVATORTA Mara (1/3)

SCARAMUZZA Luisa (2/3)

CVTMRT64D66B034k

SCRLSU35L43H720P
Collecchio 46 36 Semin Arbor 3 3564 22.09 33.13

13 SOCIETA` AGRICOLA QUALATICO SS 2390630347 Collecchio 46 345 Sem Irr Arb 2 66981 525.81 674.56

14 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 46 346 Sem Irr Arb 2 196 1.54 1.97

15 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 46 360 area urbana 714

16 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 46 362 area urbana 60

17 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 46 359 Sem Irr Arb 3 226 1.37 2.16

18 COMUNE DI COLLECCHIO 168090348 Collecchio 57 162 Seminativo 6 365 0.85 1.51

DATI CATASTALI
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Valore €/mq. QUALITA' V.A.M. 2021

4.70              Seminativo / seminativo arb.to 3.42 Fascia servitù permanente conduttura  (ml.) 1.6

4.90              Seminativo Irriguo / arborato 3.61

8.00              Vigneto 5.70 Indennità pozzetti 200.00 €      

Incidenza asservimento / mq. 0.4

Fascia occupazione temporanea (ml.)

Mesi occupazione temporanea 6

Coefficiente di premialità 1.5 (+ 50% per inamovibilità asservimento)

25.00            Pertinenze aree edificate Indennità frutti pendenti (€/mq.) 0.25

-               Aree pubbliche

FOGLIO MAPP.
ESTENSI

ONE

CATEGORIA

CATASTALE
VALORE COEFF.

AREA DI 

SERVITU' 

conduttura

INDENNIZZO 

SERVITU' 

CONDUTTURA

 N.POZZETTI 
INDENNIZZO 

POZZETTI

 AREA

OCCUPAZIONE 

TEMPORANEA 

INDENNITA'

OCCUPAZIONE

TEMPORANEA

DANNI 

A FRUTTI

PENDENTI

INDENNIZZO 

DANNI 

FRUTTI 

PENDENTI

INDENNITA'

/ 

PARTICELLA

INDENNITA'

/ DITTA

mq Euro/m
2

m
2 Euro cad Euro m2 Euro Euro/m

2 Euro Euro Euro

Quota Proprietari

indennità 

ciascuno 1 2 3 4 5 6 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

100% COMUNE DI COLLECCHIO -€                49 492 105 Seminativo arb.to 0.00 1.5 32 0.00 -                 0.00 119 0.00 0 0.00 0.00

49 319 200 Seminativo arb.to 0.00 1.5 106 0.00 -                 0.00 196 0.00 0 0.00 0.00

49 306 120 Seminativo arb.to 0.00 1.5 64 0.00 -                 0.00 133 0.00 0 0.00 0.00

49 500 63 Seminativo arb.to 0.00 1.5 13 0.00 -                 0.00 36 0.00 0 0.00 0.00

49 499 - D/6 0.00 1.5 354 0.00 -                 0.00 2075 0.00 0 0.00 0.00

46 184 1117 Seminativo arb.to 0.00 1.5 77 0.00 -                 0.00 1091 0.00 0 0.00 0.00

46 346 Seminativo irriguo arb.to 0.00 1.5 35 0.00 -                 0.00 217 0.00 0 0.00 0.00

46 360 area urbana 0.00 1.5 248 0.00 -                 0.00 890 0.00 0 0.00 0.00

46 362 area urbana 0.00 1.5 45 0.00 -                 0.00 86 0.00 0 0.00 0.00

46 359 Seminativo irriguo arb.to 0.00 1.5 0 0.00 -                 0.00 245 0.00 0 0.00 0.00

973            0.00 -                 0.00 0.00 0.00 -€                           

100.00% CISTARO MARIA ELENA 3,235.33€       46 191
15044

1000

Seminativo irriguo arb.to

Vigneto
8.00 1.5 93              445.44 2                    400.00 1,276                425.33 0.25 319.00 1,589.77

46 37
4860

1889

Seminativo Irriguo 

Seminativo
4.90 1.5 170            498.62 1                    200.00 2,085                425.69 0.25 521.25 1,645.56

 €       3,235.33 0 262            944.06 3                    600.00 851.02 840.25 3,235.33€                  
12.50% BIANCHI ANNALISA 484.37€          46 141 1440 Area urbana 25.00 1.5 70              1,056.00 1                    200.00 830                   864.58 0 0.00 2,120.58
25.00% BIANCHI GIACOMO 968.74€          46 32/21 Bene comune n. c. 25.00 1.5 40              600.00 -                 -                     240                   250.00 0.25 60.00 910.00
12.50% BIANCHI PAOLO 484.37€          46 138 1160 Seminativo arb.to 4.70 1.5 70              198.53 1                    200.00 1,000                195.83 0.25 250.00 844.36
25.00% BIANCHI SAMUELE 968.74€          -                 
12.50% CALDERARO CLAUDIO 484.37€          -                 
12.50% SACCHI ELISABETTA 484.37€          -                 

 €       3,874.94 2600 181            1,854.53 2                    400.00 1,310.42 310.00 3,874.94€                  
33.33% CAVATORTA MARA 25.91€            46 36 3564 Seminativo arb.to 4.70 1.5 8                22.56 -                 0.00 49                     9.60 0.25 12.25 44.41
66.67% SCARAMUZZA LUISA 51.83€            46 263 - C/3 25.00 1.5 -             0.00 -                 0.00 32                     33.33 0.25 0.00 33.33

-             

 €            77.74 3564 8                22.56 -                 0.00 22.93 12.25 77.74€                       
100.00% SOCIETA' AGRICOLA 1,154.04€       46 345 66981 Seminativo Irriguo arb 4.90 1.5 -             0.00 -                 0.00 1,344                274.40 0.25 336.00 610.40

QUALATICO 46 603 11688 Seminativo Irriguo arb 4.90 1.5 -             0.00 -                 -                     1,197                244.39 0.25 299.25 543.64

 €       1,154.04 78669 -             0.00 -                 0.00 518.79 635.25 1,154.04€                  
100.00% RODOLFI MANSUETO SPA 86.29€            46 607 1887 Seminativo Irriguo arb 4.90 1.5 -             0.00 -                 0.00 190                   38.79 0.25 47.50 86.29

 €            86.29 1887 -             0.00 -                 0.00 38.79 47.50 86.29€                       

 €       8,428.35 TOTALI TOTALE 8,428.35€                  

PROGETTO DEFINITIVO

PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO

PROPRIETA'

INTERVENTI DI SISTEMAZIONE IDROGEOLOGICA PER RIDURRE IL RISCHIO IDRAULICO DEGLI ABITATI DI OZZANO TARO, GAIANO E PONTESCODOGNA

CALCOLO DELLE INDENNITA'
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DÈ 7E

a LL ba 95.3*LcaK

8d*e?b

95.3*Lc?K

8d*\d\aJ

HEDf;7_DF9_G7*+,-*@Jg\\g\KKe*)6*'(()*+'-

@Jg\\g\KKe*<6d*\KLbdbg\KKeA
_3()h)/' B'.()(' ��i�

;_G9̂GDG7*
N� �O�P�ONOjUORP�P ���P�Q�RP��OSQ �PUP��P�Q��NQUP�UQOSP
� ��T�NQ��P���SSQ��kP��
�����
�������SSQ��kP� ����$�l�m�$n X�Z����"�����o�"������������

����W�����#�����������

 ��!�����������
���������"�������������!�������

n���
�
��R��
���� ���
�������O��%��������#!�����

R���


